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Prakiische Fallbeispiele zum Umgriindungssieuerrechi

Zusammenschliisse, VorsorgemaBnahmen und
immobilieneriragsteuer

Wartungseriass zu Art. IV UmgrSiG bringt neue Aussagen

VON MAG. ERICH WOLF¥)

Die VorsorgemaBnahmen zur Vermeidung der Verschiebung von steuer-
pflichtigen Reserven sind in der Umgriindungspraxis von hoher Bedeu-
tung, zumal Fehler in den VorsorgemaBnahmen zum steuerlichen Super-
Gau fihren: der steuerpflichtigen Gewinnrealisierung anlasslich des
Zusammenschlusses. Bei Liegenschaften kommt es durch die Immobi-
lienertragsteuer zu einer neuen Situation. Steuerlich begiinstigte Wirt-
schaftsgiiter (wie bestimmte Immobilien oder Kapitalanlagen) und ,,nor-
mal“ zu besteuernde Wirtschaftsgiiter sind hinsichilich der Vorsorgeme-
thoden getrennt zu behandeln.

1. Zusammenschluss, ibertragene Reserven und Ausgleichszahlung
Ein Zusammenschlusspartner mit Ubertragenen Reserven erhalt anlédsslich

des Zusammenschlusses einen Ausgleich hierfiir, dass die anderen Partner seine
Stichtagsreserven nach dem Zusammenschluss bernehmen. Diese Situation kann
sich auch bei Griindungen von Kanzleipartnerschaften stellen.

Beispiel 1)

Ein Junior-Steuerberater Max Flink verpartnert sich mit dem Seniorpariner Nixloslassen. Der Junior
soll Bargeld, der Senior die Kanzlei Gbertragen. Der Buchwert der Kanzlei des Seniors ist 100, der
Verkehrswert 1.000, die zu Gberiragenen Reserven betragen somit 900. Das Beteiligungsverhélinis
soll 60 % {Senior) und 40 % (Junior) sein. Da sich der Junior die 60 % des Verkehrswerts nicht leisten
kann (und er auch nicht Uber eine ausreichende Bonitét fir einen Kredit verfiigt), beschlieBen die bei-
den einen Buchkapitalzusammenschluss mit Gewinnvorab. Der Junior feistet somit eine Bareinlage
von 40, der Senior Gbertragt 60 als fixes Kapital von seiner vormaligen Einzelkanzlei in die ,NF-Kanz-
leipartnierschaft’. Um die BuchwerlfortfGhrung zu erméglichen, bedarf es der Vorsorgemethoden. Sie
wahlen den Gewinnvorab: Der Seniorpartner erhdlt so lange einen (steuerpilichtigen) Gewinnvorab,
bis 360 (40 % von 900) erreicht sind. Dieser Gewinnvorab ist im Zuge der laufenden Gewinnverteilung
zu berechnen und der ,normalen” Einkommensbesteuerung beim Senior zu unterziehen.

Beispiel 2 (Varianie zu Beispiel 1)

Im Betriebsvermogen des Seniorpartners Nixlosiassen ist eine betriebliche Liegenschaft enthalten
{Buchwert 50, Verkehrswert 350). Die Gesamtreserven betragen unverandert 900. Hiervon entfallen
300 auf die betriebliche Liegenschafi. Da die beiden Zusammenschlusspartner einen Gewinnvorab
vereinbaren, wére im praktischen Fallbeispiel eine Kombination zwischen Gewinn- und Liguidations-
vorab zu wahlen, da fir die Immobilienreserven zwar ein Gewinnvorab zum Normalsteuersatz zulassig
ist,?) allerdings wiirde der Seniorpartner einen steuerlichen Nachteil erleiden, weil er fir begiinstigte
Reserven einen Gewinnnvorab zum Normalsteuertarif erhalten wiirde. Fiir die betriebliche Liegen-
schaft wird daher ein wirtschaftsgutsbezogener Liquidationsvorab von 120 (40 % von 300) und fir die
verbleibenden Reserven ein unternehmensbezogener Gewinnvorab in Héhe von 240 (40 % von 600}
vereinbart. Im wirtschaftlichen Ergebnis erhalt der Senior laufend einen hsheren steuerpflichtigen
Gewinnvorab, bis die Reserven der {ibrigen Wirtschaftsgiiter von 240 abgedeckt sind. Die Grund-
stilcksreserven werden erst mit der entgeltlichen VerauBerung der Liegenschaft zugunsten des Seni-
ors ausgeglichen.

Mag. Erich Wolf ist Wirtschaftspriifer und Steuerberater in Wien.

Vgl das Ausgangsbeispiel bei Wolf, Praktische Falibeispiele zum Umgriindungssteuerrecht, SWK
32/2014, 1374.

Vgl Rz 1230 UmgrStR 2002 idF Wartungserlass 2014: Nach dem Wartungserlass 2014 ist ein Heraus-
rechnen des begiinstigten Gewinnvorabs aus dem normalen Gewinnvorab — aus welchen Griinden
auch immer — unzulassig.
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2. Auswirkungen der Immobilienertragsteuer

Interessant ist, dass sich durch die Immobilienertragsteuer eine neue Situation ergibt. Wer-
den namiiche Immobilien Ubertragen, kommen regelmaBige steuerliche Begiinstigungen in
Frage — entweder die begiinstigte Pauschalsteuer von 3,5 % des Verkaufspreises oder
15 % bet Umwidmungen (bei Altbestand nach § 30 Abs 4 ESiG) oder 25 % des Gewinns
(bei Neubestand gemaf § 30 Abs 3 ESIG). Es stellt sich die Frage, welcher Zusammen-
schiusspartner in den Genuss dieser steuerlichen Begtinstigung gelangt und ob und, wenn
ja, wie die Immobilieneriragsteuer in den Vorsorgemethoden eingebunden werden kann.

Gemaf der herrschenden Meinung in der Fachliteratur sind VorsorgemaBnahmen dann
als geeignet anzusehen, wenn die Steuerlastverhaltnisse vor und nach dem Zusammen-
schluss identisch sind. Von den VorsorgemaBnahmen betroffen sind nur die personli-
chen Steuerlasten, wobei die tarifliche Belasiung — bislang — steuerrechtlich irrelevant
ist.3) Die tarifliche Belastung kann freilich nur dann ganziich unerheblich sein, wenn der
Steuertarif fir die dbertragenen Wirtschaftsgiter gieich ist. Bedingt durch die Immobili-
enertragsteuer kommt es zu einer sog. ,Schedulenbesteuerung”*) Immobilien (und be-
stimmte Kapitalanlagen) werden namlich nach besonderen Regeln — regelmanig gerin-
ger als die ,normalen” betrieblichen Vermédgensgegenstiande — besteuert.

Grundsétzlich trifft der UmgrStR-Wartungserlass 2014 die Aussage, dass die gewahl-
ten VorsorgemaBinahmen fiir Zusammenschlisse ab dem 1. 4. 2012 (Zeitpunkt des In-
krafttretens der Immobilienertragsteuer) auch die stillen Reserven von Grundstiicken
{(Grund und Boden, Gebaude und grundstiicksgleiche Rechte) zu umfassen haben —
und zwar unabhéngig von der Gewinnermittlungsart, zumal die stillen Reserven von
Grundstiicken jedenfalls steuerhingig sind.5)

3. Kernaussgane des UmgrStR-Wartungseriasses 2014

Der UmgrStR-Wartungserlass 2014 enthalt folgende delaillierte Aussagen Gber die
VorsorgemaBnahmen bei der Immobilienertragsteuer:
® Wenn bei Verkehrswertzusammenschliisse mit Stichtag bis zum 31. 3. 20125) keine

VorsorgemaBnahme ergriffen wurden, dann erfolgt:

- beim Altbestand”) eine pauschale Besteuerung der Grund-und-Boden-Reserven
nach MaBgabe der Substanzbeteiligung;®)

— die Reserven des Neubestands®) werden individuell je Mitunternehmer ermittelt
(hier liegen die Anschaffungskosten vor, und eine Zuordnung der Reserven zum
Obertragenen Gesellschafter ist méglich);

® Bei Zusammenschiiissen ab dem Stichtag 1. 4. 2012 sind fir jeden Mitunternehmer
die Grundstiicksreserven individuell zu ermitteln. Die (bertragenen Immobilienre-
serven mussen in die gew&hlten Vorsorgemethoden eingebunden werden.1%)

Die in dem Wartungserlass 2014 dokumentierte Auffassung ist somit — erwartungsge-
mal3 — von Verwaltungsvereinfachungen gepragt. Ein allgemeiner ,Gewinnvorab“ — be-

3} Vgl Hofmann, Die neue Immobilienbesteuerung und Umgriindungen, SWK-Heft 17/2012, 810 (811).

%) Vgl Doralt/Ruppe, Grundriss des 6sterreichischen Steuerrechts 11 (2013) 19 mwN.

®) Vgl Rz 1304, 1320 UmgrStR 2002 idF Wartungserlass 2014.

8) Zeitpunkt des Inkrafitretens der immobilienertragsteuer nach § 30 EStG idF BGBI | Nr 2012/122 ab
1.4.2012

) Grundstiicke des Altbestands: Grundstiicke im nicht steuerverhangenen Privatvermbgen, dh, die Lie-
genschaften wurden vor dem 31. 3. 2002 kauflich erworben; dies gilt auch fiir Grund und Boden eines
§ 4 Abs 1- oder § 4 Abs 3 EStG-Gewinnermittlers, weil bei diesen Unternehmen die Werténderungen
von Grund und Boden nach alter Rechtslage steuernsutral waren; vgl § 30 Abs 4 EStG.

% Vgl Rz 1314b UmgrStR 2002 idF Wartungserlass 2014: Hier kommt es daher durchaus zu einer ,Steu-
ertastverschiebung" — der Wartungseriass 2014 nimmt das wohl in Kauf, weil Anschaffungskosten ja
idR nicht mehr ermittelbar sind.

9 Grundstiicke des Neubestands: Grundstiicke im steuerverhangenen Privatverméogen (oder Betriebs-
vermdgen), zB Gebaude eines § 4 Abs 1- oder § 4 Abs 3- oder § 5 ESiG-Gewinnemmittlers, und der
nackte Grund und Boden fiir einen § 5 EStG-Gewinnermittler.

'%) Vgl Az 1314b UmgrStR 2002 idF Wartungserlass 2014.
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zogen auf das gesamte Unternehmen — wére nur sehr schwer administrierbar, weil die
Steuersatze eben unterschiedlich sind. Ein Herausrechnen eines begunstigten Gewinn-
vorabs aus einem normalen Gewinnvorab soll jedoch — aus welchen Griinden auch -
mer — nicht zuldssig sein. Beim Altbestand mit der pauschalen beginstigten Einkom-
mensbesteuerung des § 30 Abs 4 ESIG erscheint dem BMF ein Verzicht auf die
VorsorgemaBnahmen vertretbar, wenn die Zusammenschlusspariner — nach alter
Rechtslage — von der Steuerneutralitat der Gesamtreserven - nach alter Rechislage —
zu Recht ausgehen konnten. Bel Zusammenschliissen bis 31. 3. 2012 und Altbestands-
grundstlicken kommt es daher tatsichlich zu einer Verschiebung der steuerlichen Re-
serven. Dies nimmt das BMF offenkundig in Kauf. Freilich wird auch das Vertrauen der
Steuerpilichtigen in die Steuerneutralitat von Grundstiicken des Altbestands durch die
Einflhrung der Immobilienertragsteuer — auch flr nicht mehr steuerhangige Grundstii-
cke des Altbestands — verletzt. Hier kbnnte jedoch der VIGH im Hinblick auf den verfas-
sungsrechtlich garantierten Vertrauensgrundsatz Einwénde haben.')

Beim Verkehrswertzusammenschluss mit Aufwertungen und Rickkorrektur in den Er-
ganzungsbilanzen entstehen die dargestellten praktischen Schwierigkeiten nicht; die
steuerpflichtigen Reserven lassen sich gesellschafterbezogen individuell ermitteln. Zu-
léssig ist nach Meinung des BMF auch ein Reservenvorbehalt.'?) Beim vom BMF als
Zuldssig erachteten Reservenvorhall erfolgt vorerst — im Zeitpunkt des Zusammen-
schlusses — Uberhaupt kein Ausgleich. Erst bei der entgeltichen VerauBerung der Lie-
genschaft bzw beim Verkauf der Immobilie im Rahmen des Verkaufs der Gesamtkanzlei
erfolgt ein (steuerpflichtiger) Ausgleich an den Senior, vorausgesetzt, die im Zeitpunkt
des Zusammenschlusses ermittelten Reserven sind dann noch vorhanden. Im Unter-
schied zum Liguidationsvorab gibt es beim Reservenvorhalt keine Ersatzausgleichsfor-
derung, falls sich die Reserven verfliichtigen.2)

Auf den Punkt gebracht

Bei Zusammenschliissen vertritt das BMF eine neue Rechtsauffassung im Zusammen-
hang mit den Vorsorgemethoden und der Immobilieneriragsteuer. Leider anerkennt das
BMF nur bestimmte Vorsorgemethoden. Uneingeschrénkt anerkannt sind bei Zusam-
menschilissen ab 1. 4. 2012 (Zeitpunkt des Inkrafttretens der Immobilienertragsteuer) die
Verkehrswertzusammenschllisse, der wirtschaftsgutsbezogene Liquidationsvorab und
der Reservenvorbehalt bei ibertragenen Immobilien. Die restriktive Meinung des BMF ist
jedoch abzulehnen. Altemativ hitte man die Vereinbarung einer beliebigen Vorsorgeme-
thode im Zusammenhang mit der Immobilienertragsteuer auch ganzlich den Vertrags-
partnern Uberlassen kdnnen. Da Immobifien regelmaBig einem beglinstigten Steuersatz
unterliegen, héatte man auch das ganzliche Fehlen von VorsorgemaBnahmen bei der
Ubertragung von beglnstigten Vermdgen hinnehmen kannen. Immerhin kommt es auch
bei unentgeltlichen Schenkungen regelmaBig ebenfalls zur Verschiebung von Steuerlas-
ten. Im Allgemeinen gilt ja der Grundsatz, dass einander fremde Geschaftspartner nichts
zu schenken pflegen und daher ihre Angelegenheiten auch privatautonom regeln kon-
nen. In der Umgrindungspraxis ist jedoch zu raten, Fehler bei den Vorsorgemafinahmen
jedenfalls zu vermeiden, da sonst der {steuerliche) Super-Gau eintritt: Der verungliickte
Zusammenschluss wegen mangelnder oder fehlender Vorsorgemethoden fithrt grund-
satzlich zu steuerpflichtigen GewinnverauBerungen.'4)

1) Vgl den Antrag des OGH vom 29. 5. 2013, 9 ObA 15/13s, an den VIGH.

'2) Vgl Wolf, SWK-Heft 32/2014, 1374.

'#) Vgl Rz 1318a, 1327 ff UmgrStR 2002 idF Warlungserlass 2014; vgl auch Hibner-Schwarzinger/Six in
Koffer, UmgrStG2 (2014) § 24 Rz 176 ff.

) Vgt Az 1305 UmgrStR idF Wartungserlass 2014; Habner-Schwarzinger/Six in Kofler, UmgrSiG?, § 24
Rz 136 ff.
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